ЧЕК-ЛИСТ
защиты заказчика в договоре подряда
Чек-лист предназначен для использования заказчиком при заключении или анализе договора подряда (строительного, общего, бытового). Каждый пункт следует проверить и при необходимости включить в договор соответствующее условие.
1. Проверка условий договора
1. Предмет договора определён конкретно (приложено техническое задание, спецификация, проектная документация)
1. Указаны начальный и конечный сроки выполнения работ
1. Указаны промежуточные сроки выполнения работ и контрольные точки
1. Определён режим цены: твёрдая или приблизительная (ст. 709 ГК РФ)
1. Если цена приблизительная: установлен предел отклонения и порядок согласования
1. Установлен порядок передачи материалов и оборудования (кто, когда, документально)
1. Распределены риски случайной гибели результата работ до приёмки (по умолчанию на подрядчике)
1. Установлен гарантийный срок (рекомендуется не менее 12 месяцев для отделочных работ, не менее 24 месяцев для строительно-монтажных)
1. Указано, что гарантия исчисляется с момента подписания итогового акта приёмки
1. Предусмотрено право заказчика на безвозмездное устранение недостатков в гарантийный срок
1. Предусмотрено право заказчика самостоятельно устранять недостатки с возложением расходов на подрядчика (важно, не действует по умолчанию)
1. Установлен разумный срок реагирования подрядчика на письменное требование об устранении недостатков
1. Определён порядок приёмки: документы, сроки, последствия отказа от подписания акта
1. Предусмотрено право заказчика на оспаривание подписанного акта в течение определённого срока
1. Установлены штрафы (неустойки) за нарушение подрядчиком сроков
1. Установлены штрафы (неустойки) за нарушение заказчиком сроков оплаты
1. Определён порядок оплаты: единовременно, поэтапно, с авансом
1. Если предусмотрен аванс: его размер не превышает 30 процентов от цены договора
1. Удержание (retention) части оплаты до истечения гарантийного срока
1. Право заказчика на отказ от договора с возмещением расходов подрядчика (ст. 717 ГК РФ)
1. Право подрядчика на удержание результата работ при просрочке оплаты
1. Обязательный досудебный претензионный порядок и сроки ответа
1. Подсудность споров (рекомендуется по месту нахождения объекта работ либо заказчика)
1. Запрет передачи работ субподрядчику без согласования (если важно для заказчика)
1. Конфиденциальность информации, полученной в ходе выполнения работ
2. Шаблон соглашения о порядке устранения недостатков
СОГЛАШЕНИЕ
о порядке устранения недостатков выполненных работ
к договору подряда № __________ от «___» __________ 20___ г.
г. ____________________						«___» __________ 20___ г.
Заказчик: _________________________________________ (наименование/Ф. И. О., ИНН, адрес), с одной стороны, и
Подрядчик: _________________________________________ (наименование/Ф. И. О., ИНН, адрес), с другой стороны,
заключили настоящее Соглашение о нижеследующем.
1. Предмет Соглашения
1.1. Стороны устанавливают, что в результате осмотра результата работ, выполненных Подрядчиком по договору подряда № __________ от «___» __________ 20___ г., Заказчиком выявлены следующие недостатки:
1. Недостаток 1: _________________________________________ (описание, локализация, фотофиксация в приложении);
1. Недостаток 2: _________________________________________;
1. Недостаток 3: _________________________________________.
1.2. Подрядчик с фактом наличия указанных недостатков согласен и принимает на себя обязательство по их безвозмездному устранению на условиях, предусмотренных настоящим Соглашением.
2. Порядок и сроки устранения
2.1. Подрядчик обязуется приступить к устранению недостатков не позднее «___» __________ 20___ г. и завершить устранение не позднее «___» __________ 20___ г.
2.2. Все работы по устранению недостатков выполняются Подрядчиком за свой счёт, без увеличения цены договора подряда.
2.3. По окончании работ по устранению недостатков стороны подписывают акт о завершении устранения недостатков. С момента подписания акта гарантийный срок по соответствующим частям результата работ исчисляется заново.
3. Последствия нарушения сроков
3.1. В случае если Подрядчик не приступит к устранению недостатков в срок, предусмотренный пунктом 2.1, либо не завершит устранение в срок, предусмотренный тем же пунктом, Заказчик вправе:
1. устранить недостатки своими силами или с привлечением третьих лиц с возложением документально подтверждённых расходов на Подрядчика;
1. требовать соразмерного уменьшения цены договора подряда;
1. требовать возмещения убытков, причинённых ненадлежащим качеством работ.
3.2. За каждый день просрочки сроков, предусмотренных пунктом 2.1, Подрядчик уплачивает Заказчику неустойку в размере 0,1 процента от стоимости работ, в отношении которых выявлены недостатки.
4. Заключительные положения
4.1. Настоящее Соглашение является неотъемлемой частью договора подряда № __________ от «___» __________ 20___ г.
4.2. Соглашение составлено в двух экземплярах, имеющих равную юридическую силу, по одному для каждой из сторон.
Подписи сторон:
Заказчик: _______________________ / _____________________ /
Подрядчик: ______________________ / _____________________ /
